0485-521492
hoxmeer@mvsmakelaardij.nl
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EENGEZINSWONING
VRIJSTAANDE WONING
2004

WOONRUIMTE

A

922 M3
971 M2
199 M?

C.V.-KETEL, WARMTE TERUGWININSTALLATIE,
GASHAARD

DAKISOLATIE, MUURISOLATIE, VLOERISOLATIE,
C.V.-KETEL

NEE

TV KABEL, SCHUIFPUI, GLASVEZEL KABEL




Gildestraat 18, Beugen.

Een vrijstaande woning die modern woongemak en stijl uitstraalt. Drie opvallende kenmerken zijn de royale
woonkamer verlicht door natuurlijk daglicht, elegante lichtspots en een moderne haard. Een moderne keuken met
een kookeiland en hoogwaardige Siemens apparatuur, en een luxe badkamer waar ontspanning voorop staat. Dit is
de ideale woning voor grote gezinnen. Kortom, hier kom je absoluut niets tekort!

In Beugen vind je niet alleen een thuis maar ook een warme gemeenschap. Deze buurt kenmerkt zich door een mix
van rustige woonstraten en het gemak van nabijgelegen voorzieningen. Voor gezinnen is het een ideale plek met
scholen en kinderopvang binnen handbereik. Liefhebbers van buitenactiviteiten vinden snel hun weg naar lokale
parken en recreatiegebieden. Met de fiets ben je zo in het centrum van Boxmeer, terwijl de auto je via nabijgelegen
uitvalswegen (A77/73 en N621) verbindt met de rest van Nederland.

Begane grond:

Bij binnenkomst via de fraai aangelegde voortuin en eigen oprit, word je verwelkomd in een ruime hal die de toon zet
voor dit hoogwaardige, vrijstaande huis. Van hieruit heb je toegang tot een lichte woonkamer, waar de combinatie
van natuurlijk daglicht en sfeervolle lichtspots samen met de moderne haard een warme en uitnodigende sfeer
creéren. Of je nu een filmavond plant of gasten entertaint, deze ruimte is er perfect voor uitgerust. Deze woonkamer
leidt naar een achtertuin en keuken.

De aangrenzende werk/speelkamer is aan de voorzijde gesitueerd met veel lichtinval.

De keuken, een ware blikvanger met een kookeiland, grijze keukenkasten en een granieten keukenblad, voorzien
van alle moderne gemakken zoals een gaskookplaat, twee inbouw ovens van Siemens en inbouw koel-/
vriescombinatie.

Een praktische bijkeuken, met kitchenette en toegang tot zowel de garage als de achtertuin, voegt nog een laag van
functionaliteit toe aan de begane grond.

Eerste verdieping:
Een vaste trap brengt je naar de overloop die toegang geeft tot een badkamer en vier slaapkamers.

De badkamer, met zijn grijze vloertegels en lichte wanden, is uitgerust met een dubbele wastafel, ruime
douchecabine, en een uithodigend ligbad.

Buitenruimte:

Met een gedeeltelijke overkapping biedt de achtertuin de perfecte balans tussen zon en schaduw, waardoor je het
hele jaar door van de buitenlucht kunt genieten. Het grotendeels met gras aangelegde gazon, omgeven door groen,
biedt een ruim speelveld voor kinderen of een idyllische setting voor tuinfeesten.

BIJZONDERHEDEN:

- Vrijstaande woning met vier slaapkamers en luxe badkamer.
- Royale woonkamer met moderne haard en natuurlijk licht.

- Moderne keuken met benodigde apparatuur.

- Riante tuin met overkapping en groen.

- Eigen oprit en garage voor praktisch gemak.

- Voorzieningen nabij.

- Goede bereikbaarheid.
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raag het je NVM-makelaar.

Zeker weten.




PLATTEGROND

- 975m -

- 34im - = 4.15m -

.
£ E
8 overkapping =4
~ -
'
1 .
P D e
“ -qp‘en_lg_n_,mer.
N
E
3 .
w E
o
~
L P et - | 1
i ko = = =
: ARA S o
o - N e ? i
i "~ werk: laankams'r-‘ 1
% = > gy ” ]
. - - . p— - | - | .
E ¥ . P P i |
E E
[=:3 P~
@ <
o o
A A
) £
fex
A
4
./'. o
c - overkapping
2
W E
&
-
A Al

—23Bm——e -2.78m -3.79m
- 53Tm -
7.80m
- -9.09 m— -
-— -3.67 m— -~ «—160m—
537 m- 372m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

520 m

2.80m

7.16m

2031 m




PLATTEGROND

9.75m

- 6.61m -

507 m 4.58m
- 3.66 m - 279m - 3.10m -

=13 1m==-138m-—~

-3.76m

2.73m

5.66 m
5.33m

£ - VRN
] f badkamer | N - slaapkamer
o~ L

315m

—250m———~

~455m

19.77 m

19.77 m
«-104m-+1.21m+~+1.22 m+ =

1001 m
360 m

-5.22m

307Tm 3.06 m 3.02m
~—213m— =138m-- 3.90m
- 2.80 m - |2.49 m -
7.81m
- I 9.15m - 1 -
1.50m lijn 1.50m lijn

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND

9.40m

481 m

9.83m

- 493 m -

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



PLATTEGROND

= a7 m

= 341m - - FRET =

E
g
o
] evarkapping i u 8
- ]
}- achtentiin T
' '
E
2
5
£
E ®
3 b
L E
L
£ E
o 2
Lot H
;—‘.', .
E g
2 B
-l ]
£
3
L verkapping
g -
a £
€ woaortuin
2
- IBTm - 1BOm -
. 233m - 218m i arem
- 537 m -
- T80 m -
= 537m T ATim %
= a10m
- 28tm ~

Deze p g zijn wvoar
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: MVS makelaardij

1] 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noardgericht Schaal 1: 500
12345 Porceciummer kadaster

25
GIETFI) Kadastrale gemeente  Boxmeer

rens N
2 Sectie F
Voorlopige kadastrale grens el 3
Administratieve kadastrale grens Perce: 8

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden onteend,
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht,

Voo een eensluidend uittreksel, geleverd op 31 januari 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Kadastrale gemeente: Boxmeer
Kadastraal eigendom: Volle eigendom
Perceel nummer: 3787
Perceel sectie: F
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
(Gas)kachels X
Designradiator(en)
Radiatorafwerking X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

X X X X X

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking X
- parketvloer

- plavuizen X

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

X X X X X X X X

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname
- toiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

X X X X X X X

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

X X X X X X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

beregeningssysteem

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- (sienhek X



BOXMEER

Boxmeer is een verrassende en afwisselende gemeente. Naast de mooie, veelzijdige natuur kent de gemeente elf
kernen. Elk met hun eigen karakter. Een aantal unieke jaarlijkse evenementen is het bijwonen meer dan waard.

De plaats Boxmeer kent een lange en rijke historie. Als de “heerlijkheid’ was het vroeger eeuwenlang een vrijwel
zelfstandig staatje. Oude gebouwen herinneren nog aan die tijd.

In de gemeente is het aangenaam wonen. Een breed scala aan winkels, voorzieningen en instellingen zorgt er voor
dat alles dichtbij is. Zo heeft de gemeente twee treinstations, een ziekenhuis, middelbare scholen en verscheidene
internationale bedrijven. Voor de kunst- en cultuurliefhebbers zijn er bezienswaardige galeries en interessante musea.

En net buiten het centrum van Boxmeer kom je in een oase van rust.

Gemoedelijke dorpen worden omzoomd door bossen en velden en al dwalend wordt men zomaar verrast door een
bosvennetje, een zandverstuiving of een kabbelend beekje.

Ontdek het oudste landschap van Nederland, wandelend door de historische landstreek van de Maasheggen.




{ /

v.L.n.r. Daniélle van de Kamp-van Loosbroek, Martin van Staveren en Lieke Thomassen.

De kortste route naar fijn wonen!

Makelaardij is mensenwerk. MVS makelaardij heeft een luisterend oor voor uw woonwensen. Wij zijn een zeer ervaren en
goed op elkaar ingespeeld team dat elkaar aanvult en versterkt. Met MVS makelaardij wordt u huis gezien, gevonden en
verkocht.

Martin van Staveren:
“Een goed advies begint bij u thuis. Samen brengen we uw wensen in kaart en bepalen we de strategie.
Vervolgens gaan we voor u aan de slag. Met resultaat!”

Daniélle van de Kamp - van Loosbroek:
“Door verder te kijken dan de woonbehoeften en me te verdiepen in uw verhaal, kan ik beter adviseren.
De meeste voldoening krijg ik van de blijdschap van onze opdrachtgevers na de verkoop van hun huis.”

Lieke Thomassen:
“Als vaste waarde op kantoor ben ik het aanspreekpunt voor klanten en mijn collega’s. Het is fijn
werken met een klein, betrokken team. We doen het écht samen!”



WONINGINFORMATIE

De objectinformatie in deze brochure is met de grootst
mogelijke zorgvuldigheid samengesteld. Desalniettemin
blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten, afwijkingen
of onvolledigheden aanwezig zijn. Noch de verkoper,
noch ons kantoor aanvaarden in dit geval enige
aansprakelijkheid. De koper wordt er verder op
geattendeerd, dat een (eventuele) opsomming van
gebreken niet betekent, dat de eigenaar en/of de
verkopende makelaar garandeert dat het object vrij is
van gebreken. Er zijn (bijna) altijd gebreken, die de
eigenaar en/of de verkopende makelaar niet kent of
niet weet en die voor rekening en risico van de koper
komen.

Los van het feit dat de eigenaar/verkoper een
mededelingsplicht heeft, wordt in het Burgerlijk
Wetboek ook vermeld dat de koper een
onderzoeksplicht heeft!

Dit betekent, dat ook de koper zijn eigen
verantwoordelijkheid c.q. onderzoeksplicht heeft met
betrekking tot datgene, wat voor hem/haar belangrijk is
bij de aankoop. Juist daarom adviseren wij alle
kandidaten, ongeacht of het onroerend goed oud of
nieuw is, een eigen (bouw)deskundige mee te nemen
(bijvoorbeeld een eigen NVM-makelaar).

In de koopakte wordt standaard een waarborgsom (een
borg te storten bij de notaris) of een bankgarantie ter
grootte van 10% van de koopsom opgenomen.

Bodemverontreiniging/ondergrondse tanks: Er is door
de verkoper geen onderzoek laten verrichten naar
eventuele aanwezigheid van verontreinigende stoffen in
de ondergrond. Voor zover verkoper bekend is, is
nimmer een ondergrondse tank voor de opslag van
(vloei-)stoffen in de grond aangebracht, tenzij
uitdrukkelijk anders vermeld. Door verkoper wordt geen
enkele aansprakelijkheid aanvaard in geval van achteraf
blijkende bodemverontreiniging, van welke aard dan
ook, tenzij uitdrukkelijk anders is overeengekomen.

Een aspirant-koper die in zijn hoedanigheid van
consument een woning koopt krijgt 3

dagen bedenktijd om de koopovereenkomst te
ontbinden. Deze bedenktijd begint om

00,00 uur van de dag die volgt op de dag dat tussen
partijen opgemaakte en door

beide partijen ondertekende akte (in kopie) aan
aspirant-koper ter hand is gesteld, voor welk ontvangst
aspirant-koper een ontvangstbevestiging ondertekent.
Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze
verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een
zaterdag, zondag, of algemeen erkende feestdag is. De
bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin
tenminste twee dagen voorkomen die niet een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is. Een
aspirant-koper dient zich hieraan te conformeren.



MEEST GESTELDE VRAGEN

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U
bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op
uw bod. Bijvoorbeeld: als de verkoper een tegenbod
doet. Ook kan de verkopende NVM-makelaar
uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling
is. Als de verkopende NVM-makelaar aangeeft dat hij
uw bod met de verkoper zal overleggen betekent dat
dus niet dat u in onderhandeling bent.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als
er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste
bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Er mag ook met meer dan een
gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De NVM-
makelaar moet dat dan wel duidelijk gemeld hebben.
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan
belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, 'onder
bod' is. Een belangstellende mag dan wel een bod
uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de
onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De NVM-makelaar zal geen mededelingen
doen over de hoogte van biedingen. Dit zou het
overbieden kunnen uitlokken.

Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens
de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een
uitnodiging is tot het doen van een bod, dan kan de
verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te
verhogen.

Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en
weer biedingen. Als de potentiéle koper een tegenbod
doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van
de verkopende partij. Dus ook als de partijen "naar
elkaar toekomen" in het biedingproces kan de verkoper
ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te
verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de
belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn bijvoorbeeld de
prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende
voorwaarden), dan legt de verkopende makelaar de

afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Ontbindende
voorwaarden zijn belangrijk onderwerp. U krijgt als
koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor
financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen
van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen het ook
eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende
voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.
Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog
enkele aanvullende afspraken in de koopakte
opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule.
Zodra de verkoper en de koper de koopakte hebben
ondertekend en de koper (of eventueel de notaris) een
afschrift van de akte heeft ontvangen, treedt voor de
particuliere koper de wettelijke bedenktijd in werking.
Binnen deze bedenktijd kan de verkoper niet af van de
koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele
andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer,
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.

Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het
hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald
dat als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids
biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. De
verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn NVM-makelaar een
tegenbod laat doen.

Mag een NVM-makelaar tijdens de onderhandeling
het systeem van verkopen wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandelingen
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die
de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende NVM-makelaar - natuurlijk in overleg met
de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen
af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard
dient hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te
komen. De NVM-makelaar kiest vervolgens
bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle
bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste
bod uit te brengen. Vraag bij uw NVM-makelaar naar
een folder over deze procedure.



MEEST GESTELDE VRAGEN

De NVM-makelaar vraagt een 'belachelijk' hoge prijs
voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt
in overleg met zijn NVM-makelaar. De koper kan
onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.
Dat geldt voor alle zaken die de verkoper belangrijk
vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze
koper wil verkopen. Als verkoper en koper het over
deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms besluiten
verkoper en koper over een aantal minder belangrijke
zaken - roerende zaken bijvoorbeeld - pas te
onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn.
In een dergelijk geval kan een rechter bepalen dat de
partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven
hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met
onderhandelen tot er een redelijk resultaat is bereikt.

Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel
eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog
wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande
woning niet. Het begrip 'optie' wordt daarbij vaak ten
onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van
bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-
makelaar kan doen aan een belangstellende koper
tijdens het onderhandelingsproces. Zo'n toezegging
kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende
koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken
over een bod. De NVM-makelaar zal in de tussentijd
proberen niet met een andere partij in onderhandeling
te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd
gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden
gedaan.

Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging,
als ik de eerste ben die de woning bezichtigt of als
ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de
NVM-makelaar in deze gevallen ook het eerste met
mij in onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De
verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende NVM-
makelaar heeft wel de verplichting u daarover te
informeren. Het is verstandig als u serieus
belangstelling heeft de NVM-makelaar te vragen wat uw
positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet
de NVM-makelaar u een toezegging, dan dient hij deze
na te komen.

Zit de makelaarscourtage in de 'kosten koper'?
Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die
de overheid 'hangt' aan de overdracht van een woning.
Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van
de notaris voor het opmaken van de leveringsakte en
het inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper
een NVM-makelaar inschakelt om zijn woning te
verkopen, dan moet hij ook zelf met de NVM-makelaar
afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De
door de verkoper ingeschakelde NVM-makelaar dient
vooral het belang van de verkoper, dus niet van de
koper. Het kan daarom eveneens voor de koper van
belang zijn een eigen NVM-makelaar in te schakelen.



AANTEKENINGEN




Allemaal een
eigen plek!

Groter wonen? NVM
Bespreek het met een NVM-makelaar! Goed gevoel

MVS makelaardij behartigt de belangen van de verkoper van dit pand. Neem voor
aankoopbegeleiding contact op met uw NVM-aankoopmakelaar in de buurt...

Boxmeer Makelaardij Twan Poels Maashees

Vrijdag & De Bekker 0485-550450 Jilisen Makelaardij

0485-572090 www.twanpoels.nl 0478-636915

www.vriidag-debekker.nl www.jilisenmakelaardij.nl
Smedema Makelaars & Taxateurs

Makelaardij Nooijen 0485-512495

0485-572222 www.smedema.nl Malden

www.makelaardijnooijen.nl Amak Lieberwirth Makelaardij
Hans de Makelaar 024-6963333

EEF makelaars 0485-820202 www.almakelaars.nl

0485-745758 www.hansdemakelaar.nl

www.eefmakelaars.nl

Nieuw Bergen

Grave Peelrand Makelaardij
Cuijk WOON Makelaars 0485-748008
Makelaardij Twan Poels 0486-420208 www.peelrand.com
0485-319220 www.woonmakelaars.nl
www.twanpoels.nl

Venray

Makelaardij Martijn Willems Groesbeek Peelrand Makelaardij
0485-563177 HV Makelaardij 0478-568846
www.makelaarmartijnwillems.nl 024-3975755 www.peelrand.com

www.hv.nl
Gennep
Amak Lieberwirth Makelaardij Landhorst
0485-550857 Elly Wintjes Makelaardij
www.almakelaars.nl 0485-470972

www.wintjiesmakelaardij.nl



VS Makelaardij

BEKIJK DEZE
WONING ONLINE

STEENSTRAAT 117
58310 BOXMEER

0485-521492
BOXMEER@MVSMAKELAARDIJ.NL
WWW.MVSMAKELAARDIJ.NL



